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LA METHODE ACTUALISEE DE 2016, TOUJOURS D'ACTUALITE

La méthode hoteliére actualisée en octobre 2016 est appliquée par les juridictions, et
a récemment été reconfirmée par la Cour d'appel de Paris.

Contexte et méthode appliquée

Un ensemble immobilier comprenant un hotel 4 étoiles de tourisme (moyenne de gamme)
et 5 parkings a été donné a bail au 2 juillet 2008 ; la société bailleresse a délivré un congé
avec offre de renouvellement a effet au 1°" juillet 2017.

La méthode hoételiére actualisée en octobre 2016 a été appliquée suivant laquelle la
valeur locative des locaux monovalents a usage d'hétel de tourisme est ainsi déterminée :

- Détermination d'une recette théorique TTC : prix moyens praticables x nombre de
chambres.

- Déduction de la TVA et application d‘un abattement pour commissions OTA.
Multiplication du résultat par un taux d'occupation moyen objectif.

- Application a la recette normative d'un taux d’effort variable selon la catégorie. Plus
I'h6tel monte en gamme et moins le taux d'effort est élevé, étant considéré que les
services de confort priment sur I'outil immobilier.

- Adjonction de recettes annexes via le calcul d'une recette théorique et l'application
d’un taux d’effort.
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