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Contexte

Postérieurement au renouvellement du bail d'une résidence
de tourisme, le preneur a donné congé pour la deuxiéme
échéance triennale. Le bailleur I'a ensuite assigné en nullité
du congé et paiement des loyers jusqu’au terme du bail.

Décision

L'article L.145-7-1 du Code de commerce interdit toute
faculté de résiliation triennale pour les baux commerciaux
initiaux de résidences de tourisme. Il ne supplante toutefois
pas la mise en ceuvre de l'article L.145-4 alinéas 2 et 3, seul
article auquel sont soumis les baux renouvelés ... Et
instaurant la faculté de résiliation triennale pour les baux
renouvelés.

CAsS. CIVILE 3EME, 7 SEPTEMBRE 2023, N° 21-14.279

REFACTURATION DES FRAIS DE RAVALEMENT /
PRESCRITS PAR L'AUTORITE ADMINISTRATIVE

Un bail commercial refacturant au preneur les frais de
ravalement de ['immeuble mais demeurant silencieux sur ceux
prescrits par l'autorité administrative ne les englobe pas. Ces
derniers restent a la charge du bailleur.

Contexte

Un bail commercial refacturait au preneur les frais de
ravalement de l'immeuble mais ne visait pas expressément
ceux prescrits par |'autorité administrative.

Décision

La Cour de cassation indique que, relevant de |'obligation
de délivrance du bailleur, les frais de ravalement prescrits
par l'autorité administrative doivent étre expressément mis a
la charge du preneur pour lui en faire assumer les co(ts.

CAss. CIVILE 3EME, 15 JUIN 2023, N°21-19.936

B Qui souhaite refacturer doit I'indiquer avec clarté.
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