
Contexte
Dans un centre commercial, un bail commercial stipulait une 
clause d’exclusivité en vertu de laquelle le preneur bénéficiait 
de l’exclusivité de la vente de produits pharmaceutiques.

J U R I S ’ P O S T - I T

L e  b a i l  c o m m e r c i a l  i n i t i a l  d ’ u n e  r é s i d e n c e  d e  t o u r i s m e  e s t  
d ’ u n e  d u r é e  f e r m e  d e  9  a n s  m i n i m u m ,  s a n s  f a c u l t é  d e  
r é s i l i a t i o n  t r i e n n a l e .  Q u i d  d u  b a i l  r e n o u v e l é  ?

D U R É E  D U  B A I L  C OMM E R C I A L  R E N O U V E L É  &  
R É S I D E N C E S  D E  T O U R I S M E

Contexte

Décision
L’article L.145-7-1 du Code de commerce interdit toute 
faculté de résiliation triennale pour les baux commerciaux 
initiaux de résidences de tourisme. Il ne supplante toutefois 
pas la mise en œuvre de l’article L.145-4 alinéas 2 et 3, seul 
article auquel sont soumis les baux renouvelés … Et 
instaurant la faculté de résiliation triennale pour les baux 
renouvelés.

CASS. C IVILE 3EME, 7  SEPTEMBRE 2023, N°  21-14.279

Contexte
Un bail commercial refacturait au preneur les frais de 
ravalement de l’immeuble mais ne visait pas expressément 
ceux prescrits par l’autorité administrative.

Décision
La Cour de cassation indique que, relevant de l’obligation 
de délivrance du bailleur, les frais de ravalement prescrits 
par l’autorité administrative doivent être expressément mis à 
la charge du preneur pour lui en faire assumer les coûts.

CASS. C IVILE 3EME, 15 JUIN 2023, N°21-19.936

Qui souhaite refacturer doit l’indiquer avec clarté.

U n  b a i l  c o m m e r c i a l  r e f a c t u r a n t  a u  p r e n e u r  l e s  f r a i s  d e  
r a v a l e m e n t  d e  l ’ i m m e u b l e  m a i s  d e m e u r a n t  s i l e n c i e u x  s u r  c e u x  
p r e s c r i t s  p a r  l ’ a u t o r i t é  a d m i n i s t r a t i v e  n e  l e s  e n g l o b e  p a s .  C e s  
d e r n i e r s  r e s t e n t  à  l a  c h a r g e  d u  b a i l l e u r .

R E F A C T U R A T I O N  D E S  F R A I S  D E  R A V A L E M E N T  /  
P R E S C R I T S  PA R  L ’ A U T O R I T É  A DM I N I S T R A T I V E

Postérieurement au renouvellement du bail d’une résidence 
de tourisme, le preneur a donné congé pour la deuxième 
échéance triennale. Le bailleur l’a ensuite assigné en nullité 
du congé et paiement des loyers jusqu’au terme du bail.

La Cour de cassation pose un arrêt de principe et clarifie ainsi la 
situation des baux renouvelés de résidences de tourisme.
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